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                                SUMARIO DE PROPUESTAS DE REFORMA EN TORNO
A POL&Iacute;TICA DE VIVIENDA Y URBANISMO
DE LA PLATAFORMA POR UNA VIVIENDA DIGNA
(Aprobadas: 16/01/2008)
1.- POL&Iacute;TICA PRESUPUESTARIA, FISCALIDAD Y REFORMAS HIPOTECARIAS
•
Incremento de las partidas presupuestarias -tanto a nivel Estatal como a nivel
auton&oacute;mico- destinadas a pol&iacute;ticas de acceso a la vivienda hasta alcanzar en el conjunto
y con el horizonte de dos legislaturas, cotas similares al esfuerzo medio de los
principales pa&iacute;ses europeos (2% del PIB).
•
Eliminaci&oacute;n progresiva y no retroactiva de las desgravaciones y otras figuras fiscales o
financieras que incentiven la inversi&oacute;n o el acceso a la vivienda a trav&eacute;s de la compra
para nuevos demandantes. Los presupuestos aplicados a estas figuras se orientar&aacute;n a
iniciativas que faciliten directamente el alojamiento sin fomentar el crecimiento de
precios y garantizando en todo momento el fin social de los fondos.
•
Desarrollo de un marco normativo que defina en qu&eacute; casos se considerar&aacute; que una
vivienda est&aacute; vac&iacute;a y creaci&oacute;n de un registro de viviendas vac&iacute;as en cada municipio.
•
Establecimiento de grav&aacute;menes fiscales significativos para las viviendas vac&iacute;as. Habr&aacute;n
de ser progresivos en funci&oacute;n del n&uacute;mero de viviendas atesoradas por cada propietario y
tiempo de desocupaci&oacute;n de los inmuebles.
•
Reforma de la Ley Hipotecaria que limite en las nuevas hipotecas tanto el porcentaje
m&aacute;ximo del endeudamiento: 25% del salario, como el numero m&aacute;ximo de a&ntilde;os de
amortizaci&oacute;n de la deuda: 20 a&ntilde;os.
•
Ampliaci&oacute;n de la informaci&oacute;n previa que las entidades financieras deben suministrar a la
firma de una hipoteca. Al menos, ha de existir la obligaci&oacute;n de mostrar al cliente la
posible evoluci&oacute;n de las cuotas mensuales seg&uacute;n diferentes tipos de inter&eacute;s, el montante
total que corresponder&aacute; a intereses al final del pr&eacute;stamo y series hist&oacute;ricas de los tipos
de inter&eacute;s.
•
Incremento significativo de la asignaci&oacute;n de recursos en la Agencia Tributaria destinados
a combatir el fraude fiscal que incide en el sector inmobiliario.
•
Eliminaci&oacute;n de ayudas directas a propietarios y promotores. Uso de los fondos en otras
iniciativas que faciliten el acceso a la vivienda y que garanticen su disfrute por parte de
los colectivos sociales m&aacute;s necesitados.
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•
Creaci&oacute;n de una oficina p&uacute;blica de tasaci&oacute;n de vivienda que asegure tasaciones
imparciales y ajustadas a la realidad catastral y del mercado.
•
Obligatoriedad de incluir en las tasaciones la informaci&oacute;n de qu&eacute; parte de la tasaci&oacute;n
hace referencia al suelo y qu&eacute; parte a la vivienda.
•
Todas las viviendas en r&eacute;gimen de vivienda libre que reciban alg&uacute;n tipo de subvenci&oacute;n
p&uacute;blica deber&aacute;n estar sujetas a alg&uacute;n l&iacute;mite en las plusval&iacute;as o beneficios que se
generen por su venta o alquiler.
•
Reforma de la legislaci&oacute;n de las cuentas ahorro-vivienda de forma que lo ahorrado
pueda destinarse al alquiler.
•
Inclusi&oacute;n del coste de la vivienda tambi&eacute;n en r&eacute;gimen de compra en el &Iacute;ndice de Precios
de Consumo, de manera que se tenga una medida real de la inflaci&oacute;n soportada por la
ciudadan&iacute;a tambi&eacute;n por el coste de la vivienda en propiedad.
2.- VIVIENDA PROTEGIDA Y FOMENTO DEL ALQUILER
•
Primac&iacute;a de la vivienda protegida en r&eacute;gimen de alquiler. Al menos un 80% de la nueva
vivienda protegida ha de ser en r&eacute;gimen de alquiler vitalicio con revisiones quinquenales
de la situaci&oacute;n familiar y con el objetivo de alcanzar en dos legislaturas, un parque
protegido de viviendas en alquiler econ&oacute;mico del orden del 10% del parque total de
viviendas.
•
Creaci&oacute;n de un registro &uacute;nico de demandantes de vivienda protegida en cada municipio
por el que se adjudique el conjunto de vivienda protegida de promoci&oacute;n p&uacute;blica y
privada.
•
Prohibici&oacute;n del sorteo como m&eacute;todo de adjudicaci&oacute;n y dise&ntilde;o de baremos equitativos
que den prioridad progresiva a los m&aacute;s necesitados.
•
Congelaci&oacute;n de los m&oacute;dulos de referencia en la vivienda de protecci&oacute;n oficial y
prohibici&oacute;n de las tipolog&iacute;as de viviendas protegidas para rentas altas. El precio del
modulo de las viviendas de protecci&oacute;n p&uacute;blica ha de estar directamente relacionado con
los costes de construcci&oacute;n. A estos costes se les a&ntilde;adir&aacute; un margen empresarial tasado
razonable en el caso de la promoci&oacute;n privada de vivienda protegida.
•
Las viviendas con alg&uacute;n tipo de protecci&oacute;n p&uacute;blica nunca dejar&aacute;n de serlo. Las
administraciones p&uacute;blicas estar&aacute;n obligadas a ejercer el derecho de tanteo y retracto
para las viviendas de protecci&oacute;n oficial no sujetas a estas nuevas leyes.
•
Desarrollo de planes de la administraci&oacute;n para ejercitar actuaciones alternativas (compra
de inmuebles, rehabilitaci&oacute;n con fines sociales, etc.) para poner vivienda protegida en el
mercado sin tener que pasar necesariamente por la nueva construcci&oacute;n.
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3.- GESTI&Oacute;N DEL SUELO Y PLANIFICACI&Oacute;N URBANA
•
Los patrimonios p&uacute;blicos de suelo no se podr&aacute;n monetarizar nunca por parte de las
administraciones p&uacute;blicas. En especial se han de prohibir taxativamente todas aquellas
figuras legales -como el convenio urban&iacute;stico- con las que las administraciones p&uacute;blicas
puedan utilizar la planificaci&oacute;n urban&iacute;stica como v&iacute;a significativa de obtenci&oacute;n de
ingresos o de generaci&oacute;n de servicios a la colectividad.
•
Al menos el 50% de los nuevos desarrollos urban&iacute;sticos han de destinarse a vivienda
protegida.
•
El porcentaje de las reservas de terrenos de vivienda de protecci&oacute;n oficial en los nuevos
desarrollos deber&aacute; hacerse en funci&oacute;n de los registros de demandantes, sin l&iacute;mite
superior y discriminando positivamente a los demandantes de primera vivienda.
•
Se han de condicionar las licencias de construcci&oacute;n de vivienda libre al estado de los
desarrollos de vivienda protegida.
•
Se han de impedir desarrollos urban&iacute;sticos nuevos en los municipios en los que el
porcentaje de vivienda vac&iacute;a y desocupada sea significativo.
•
Se han de regular detalladamente los casos e impedir los usos no sociales de los
porcentajes de suelo de cesi&oacute;n.
•
Eliminaci&oacute;n de la subasta como m&eacute;todo de valoraci&oacute;n y asignaci&oacute;n de suelo p&uacute;blico y de
cualquier m&eacute;todo que ayude al incremento artificial de los precios del suelo.
•
Creaci&oacute;n de &oacute;rganos de participaci&oacute;n ciudadana con influencia directa en la gesti&oacute;n del
suelo. Ampliaci&oacute;n de los mecanismos de informaci&oacute;n p&uacute;blica para los nuevos desarrollos
urban&iacute;sticos.
•
Modificaci&oacute;n de las leyes del suelo auton&oacute;micas para eliminar los resquicios legales por
los cuales un ayuntamiento puede cambiar el uso de un suelo protegido por su valor
medioambiental, a suelo que se convierta finalmente en urbanizable.
•
Ampliaci&oacute;n de los supuestos en los que se puede pedir ante un &oacute;rgano judicial la
paralizaci&oacute;n de una urbanizaci&oacute;n bas&aacute;ndose en perjuicios medioambientales.
4.- INFORMACI&Oacute;N ESTAD&Iacute;STICA Y PROTECCI&Oacute;N DEL CONSUMIDOR
•
Potenciaci&oacute;n del crecimiento y difusi&oacute;n de la oficina de estad&iacute;stica de vivienda de &aacute;mbito
nacional y establecimiento de mecanismos para garantizar su independencia. Esta
oficina debe arrojar informaci&oacute;n exacta sobre la situaci&oacute;n del mercado inmobiliario y el
desarrollo de las pol&iacute;ticas de vivienda a tres niveles: estatal, auton&oacute;mico y local. Las
series de datos han de extraerse de fuentes fidedignas (catastro, registro de la
propiedad, etc.) y nunca de entidades privadas con posibles intereses en el sector.
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•
Creaci&oacute;n de un estudio integral de necesidad sobre demandantes de vivienda de
protecci&oacute;n oficial y de vivienda libre, sesgado por demanda de vivienda habitual,
segundas y terceras residencias, poblaci&oacute;n y otras categor&iacute;as que muestren el grado de
necesidad de los colectivos demandantes a lo largo del territorio nacional.
•
Apertura de oficinas de inspecci&oacute;n inmobiliaria en las principales ciudades, que se
encarguen de controlar el fraude y velar por la calidad y seguridad del mercado
inmobiliario en su conjunto (vivienda protegida especialmente, alquiler y compraventa
de vivienda libre). Estas oficinas tambi&eacute;n deber&aacute;n servir como canal de denuncia e
informaci&oacute;n de los derechos del consumidor relativos a lo inmobiliario.
•
Creaci&oacute;n de un fondo de compensaci&oacute;n para afectados por irregularidades y fraudes
relacionados con el urbanismo.
•
Creaci&oacute;n de mecanismos para la definici&oacute;n inequ&iacute;voca de la infravivienda, su cat&aacute;logo y
planes de erradicaci&oacute;n.
5.- REFORMAS LEGISLATIVAS, JUR&Iacute;DICAS Y DE NIVEL COMPETENCIAL
•
Reforma de la Ley de Financiaci&oacute;n de partidos pol&iacute;ticos que asegure la absoluta
transparencia y la desvinculaci&oacute;n total con el sector inmobiliario.
•
Nueva ley de Haciendas locales que impida a las administraciones p&uacute;blicas financiarse a
trav&eacute;s de los patrimonios p&uacute;blicos de suelo o convenios urban&iacute;sticos y que por lo tanto,
articule medios de financiaci&oacute;n alternativos.
•
Redefinici&oacute;n de las competencias del estado y las autonom&iacute;as, de forma que se garantice
la igualdad en el derecho a la vivienda de todos los ciudadanos y de forma que las
competencias en supervisi&oacute;n p&uacute;blica del mercado inmobiliario, pol&iacute;ticas de vivienda y
pol&iacute;ticas fiscales est&eacute;n perfectamente delimitadas y coordinadas.
•
Ampliaci&oacute;n de medios y personal de la Fiscal&iacute;a anticorrupci&oacute;n y de la Fiscal&iacute;a de delitos
urban&iacute;sticos, donde se crear&aacute;n sedes auton&oacute;micas y provinciales.
•
Establecimiento de un programa de sanciones ejemplares para los cargos p&uacute;blicos cuyas
decisiones incumplan las leyes relacionadas con la vivienda y el urbanismo.
•
Creaci&oacute;n de un &oacute;rgano de supervisi&oacute;n de cuentas p&uacute;blicas (c&aacute;mara o tribunal de
cuentas) en las CCAA que no lo tengan. Este &oacute;rgano tendr&aacute; secciones destinadas a la
supervisi&oacute;n de cuentas municipales, con inspecciones en diferentes ayuntamientos de la
Comunidad Aut&oacute;noma. Tanto la fiscal&iacute;a anticorrupci&oacute;n como los tribunales de cuentas
deber&aacute;n ser objeto de una revisi&oacute;n permanente de su funcionamiento y de la elecci&oacute;n de
sus miembros para garantizar el cumplimiento de sus objetivos y su independencia.
Plataforma por una Vivienda Digna
Comit&eacute; Interterritorial
http://www.viviendadigna.org
info[arroba]viviendadigna.org
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